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REGULAMENTOC INTERNG

CONDOMINIO RURAL VILLAGE DE JUATUBA

CAPITULD | - OBJETIVO

Art. 1 — O presente regulamento tem como objetivo a definigio de normas gerais do
CONDOMINIO RURAL VILLAGE DE JUATUBA, desde ja denominado apenas
CONDOMINIO,

Art. 2° — Todo Condémino (desde jd entendido como Condémino: proprietdrio,
promitente  compradaor, cessionano, ou  promitente  cessiondrio),  Inguilinos,
Convidados @ Empregados do Condominio, deverdio respeitar & cumprir as normas
confidas neste Regulamento, no Estatuto e, ne que couber, na legislago patria.

Art. 3° — Cabera a todo Conddmino colaborar com a Administracdo do Condominio

pariicipar das atividades de apoio 4 sua manutencio, levando ao conhecimento do
Sindico os fatos anonmais de que deva ter conhacimento,

CAPITULO Il - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINDS

Art. 4% — £ vedado ao Conddming:
I.  Fracionar sua Unidade Autdnoma a fim de aliend—la a outrem;
Il.  Alugar ou alienar parte acessdria de sua Unidade Auténoma;
. Alugar sua Unidade Autdnoma por periodo inferior a 30 dias;

. Utilizar & respectiva Unidade Auténoma, bem como as Areas Comuns
para outro fim sendo aquele a que s destina:

V. Fazer churrascos, pigueniques ou outras confraternizactes em Areas
Comuns do CONDOMINIO ndo destinadas para o tipo de evento;

Vl.  Realizar acampamentos nas dreas comuns do CONDOMINIO:
VIl Utilizar, em beneficio proprio, servicos de empresas ou empregados

contratados pelc CONDOMINIO, durante o hordrio vigente de trabalho
dos mesmos:
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Xl.

All.

Exscutar qualquer obra ou projeto gue provoque dano ao Meio
Ambianta; | & e

Manter na respactiva Unidade Autdnoma substincias, instalagdes ou
aparelhos que causem perigo & seguranga ou 8 solidez do
CONDOMINIO, ou que possam provocar incomodo para os damais
Conddminos;

Ctiar abelhas e outros ingetos que possam constituir ameaca ou perigo
aos Conddminos;

Utilizar de qualquer Unidade Autdnoma ou drea do CONDOMINIO
como via de acesso para locais fora do CONDOMINIO, exceto a area
comum de entrada e saida onde se localiza a Fortaria junto 8 BR 262;

Fazer queimada para limpeza de Unidade Autdnoma e, se necessana,
somente sob prévia autorizacho dos drgdos ambientais competentes,
de acordo com a legislagio vigente @ por pessoa qualificada.

Paragrafo Unico — A responsabilidade por guakguer dano & exclusiva do Conddming
gque determinou a sua execucao.

Art. 5° — 5do direitos do Conddmino, akem dos previstos no Estatuto do Condominic:

Wl

Lisar, gozar & dispor de sua Unidade Autdnoma de acordo com seu
destino, desde que ndo prejudigue a seguranga do CONMDOMINIO, ndo
cause dang ou incmodo aos demais Conddmings ou Inquilines & nao
infrinja as normas legais, as disposicies deste Regulamento ou do
Estatuto;

Usar & gozar das dreas comuns, desde que nio impega ou perurbe
idéntico uso e gozo pelos demais usuarios, com as mesmas restrigbes
do inciso anterior;

Solicitar. em gualguer tempo, exame dos livros, documentos e arguivos
da Administracio do Condominio e pedir esclarecimento ao Sindico;

Comparecer as Assembleias Gerais e, quando guite com o pagamento
das obrigagies para com o CONDOMINIO, nelas discufir, votar 8 sar
votado,

Danunciar ao Sindico qualguer imegularidade que obsenve, utilizandao o
Iivro de sugestdes e reclamagoes;

Realizar obra que for de seu interesse am sua respactiva Unidade
Autdnoma, desde que observadas as posturas dos  Omaos
responsaveis pela preservagdo do Meio Ambiente e de acordo com as
disposicdes das nomas do CONDOMINIO.
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Art. 6° = Os direitos enunciados nos incigos |l @ IV do artigo anterior 280 nmrah'ms
dos Conddminos, nao podendo ser exercidos por Inguilinos, \ek: o

o
Art, 7 — O Candémin interessado no exame da documentacéo da Administraciesds =+
Condominio registrara sua pretenséo, por escrite, ao Sindico, aduzindo as raztes do

pedido.

Paragrafo (nico — O Sindico desighard, no prazo de 8 (oito) dias (teis, contado da
data do recebimento do pedido, dia & hora para o exame.

Art. 8° — S&o deveres do Conddming, além de outros previstos no Estatuto e nesta
Regulamento:

. Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia das nomas
estabelecidas no Estatuto, neste Regulamento & demais nommas
vigentes,

. No uso de sua Unidada Auténoma, assumir o compromizso de atencdo
gos ditames dos armaos de consavagao do Meio Ambiente. Havendo
indicios de cometimento de crime ambiental, a Administracio do
Condominio comunicara o fato imediatamente aos drgdos de protacio
ao Meio Ambiente para averiguacdo e registro do fato;

M,  Cumprir, independents de seu comparecimento ou wvoto, as
determinagdes das Assembleias Gerais;

I, Guardar decoro e respeito no uso das coisas do CONDOMINIO e nas
Areas Comuns;

V. Guardar siléncio depois das 22h até as 7h, usando aparelhos sonors
do modo digposto na legislacdo municipal;

V1. Pemnitir o ingresso em sua Unidade Autdnoma do Sindico ou pessoa
por ele designada, quande se tome indispensavel a inspecao ou
realizagdo de trabalhos relativos & infra—estrutura do CONDOMINIO,
incluindo sistena de distribuicio de agua e de condugdo de Aguas
pluviais;

ViIl.  Transmitir 8 Administragio do Condominio, por escrito ou mediante
registro em lvro que sera mantido na portaria, toda & qualguer
reclamacao, sugestio ou pedido, devendo ser evitadas as reclamagies
verbais e diretas acs empregados do CONDOMINIO;

Will.  Comunicar aos Empregados em servico na portaria do CONDOMINIC
a doagdo de quaisquer objetos a Prestadores de Servicos ou fornecer
autorizagho expressa aos beneficiarios;

I¥. Pagar pontuaimente as laxas fixadas pela Assambleia Geral para
custeio das despesas do CONDOMINIO:
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a - A responsabilidade pelo pagamento das taxas pre*.rls.ta; é d-::t"
Conddming. '=2 ( _ i
..'l ﬂi .: :. .
b - Caso haja contrato de locacho ou de cessBo da respactiva L.IH i EL_; &
Autdnoma, a responsabilidade pelo pagamento das taxas previ

B
do Condémino, ainda gue haja dispositivo em contrario. -

X, Comunicar por escrito 2 Administracio do Condominic o inicio & o
t&rmino de gualquer obra em sua respectiva Linidada Autbnoma;

Xl.  Providenciar & manter cercada sua Unidade Awutbnoma, para maior
sequranca do CONDOMINIC,

a - Em nenhuma hipétese o CONDOMINIO se responsabilizara por
gualquer ilicito cometido, tanto nas Unidades Autdnomas guanto nas
Araas Comuns.,

¥l Apresentar a documentagio de transmissdo de propriedade quando da
venda ou compra da Unidade Auténoma;

XNl Fazer constar como parte integrante dos contratos de compra e venda
& de locagdo exemplar deste Regulameanto e do Estatuto;

AlV.  Preencher e manter atualizada sua ficha cadastral na Administragao do
Condominio para fing de recebimento das taxas, comunicactes e
comespondéncias;

a - A ficha cadastral deve conter =sinda o5 dados dos seus
depandentas, da seus ampregados e de todos os veiculos utilizados.

X\, Exigir da seus empregados a utilizago de cracha fornecido pela
Administragao do Condominio;

AVL.  LHilizar o cracha de identificacdo, fornecide pela Administragio do
Condominio, a ser afixado no retrovisor interno do veiculo;

KL ZLelar pela seguranga de sua Unidade Autbnoma, certificando-se, a0 e
ausentar, de que portas e janelas estejam fechadas,

XVIll.  Zelar pela conservacao do CONDOMINIO, ndo jogando lixo, pontas de
cigarro, detritos ou quaisquer objetos sdlidos ou liquidoe nas Areas
Comuns ou mesmo na sua Unidade Autdnoma, gue possam provocar
mau cheiro, propiciar desenvolvimento de insatos, prejudicar a astélica
ou praduzir gualquer outro tipo de poluigao.

Art. 8° — As disposicdes contidas no artige B @ seus incisog aplicam==e, no gue
couber, aos Inquilinos, Dependentes, Convidadaos, Empregados & demais ocupantas
das Unidades Autdnomas.

L
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Art. 10 = O Conddmino devera comunicar 8 Administracio do Enndu,r:ji-'f,ﬁéi 'al;h:: :
demissao ou dispensa de qualquer empregado, ainda gue temporario, Gom a dewda
mengio da ocorréncia, |._ _ ‘3 _;
Art. 11 — O Conddmino devera dar ciéncia a seus Empregados, Gﬂmlﬂﬂﬁ-ﬁﬁ' u'
Dependentes, dos artigos gue lhes sejam aplicaveis, ndo podendo estes EiTE.'gar
desconheciments deste Requlamenta.

CAPITULO Il = DO CONVIDADO

At. 12 — O Convidado somente terd acesso ao CONDOMINIO quando
acompanhado de Conddming ou de dependentes maiores de 18 anos, ou mediante
autonzagdo por escrito.

§ 1% — Excepcionalmente, a aulorizacdo podera ser feita por telefone, apds
confirmacao dos dados cadastrais do Conddmina.

§ 2 — A pessoa que ndo se enguadrar nos termos dispostos no caput deste artigo
tera sua entrada no CONDOMINIO impedida até que regularize sua situagio.

& 3% — O veiculo de Convidado serd cadastrado e recebera um cracha que devara
ger afixado no espelho retrovisor internc e devolvido a Portaria na saida do
CONDOMINIO.

CAPITULO IV — DO EMPREGADO

Art, 13 — O Empregado do Conddmino somente terd acesso ao CONDOMINIO apds
ser devidamente identificado.

Paragrafo Unico — O Conddming devera enviar a Portaria os dados de identificagio
de ssus Empregados. incluindo periodo e horarios de entrada e saida do
CONDOMINIO.

Art. 14 — O Empregado do CONDOMINIO deve zelar pela marca, imagem e
patriménio do CONDOMIMIO.

Art. 15 — O Empregado do CONDOMINIO, no exercicio de suas atividades, devera
se apresentar devidamente uniformizado, limpo & com o cracha a vista, bem comao
zelar pela sua apresentacdo pessoal,

Art. 16 — O Empregado do CONDOMINIO n&o podera se ausentar dos seus postos
de servigo, a ndo sar por motivos imperiosos @ com autorizacio do Gerente.
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Art. 17 — E responsabilidade de cada Empregado manter seu local de) #aha,!hg,,

sempre limpo e am ordem. el ¥
A

Art. 18 — Todo Empregado que entrar no CONDOMINIO portando suas ferranﬁ?e’ﬂ}ma
dewvara relaciona—las na Poraria, para que depois tenha direifo de sair com elas.

Paragrafo Unico — Caso n#o as relacione, s6 podera leva—las com a autorizagio do
Condamino por ale responsavel.

Art. 19 — Os Empregados que trabalham na Portaria & na Seguranga do
CONDOMINIO deverdo 7elar para que £3s5as nomas sajam cumpridas, na parte que
lhes compete.
Art. 20 - E vedado ao Empregado do Condominio:
|.  Executar suas tarefas ou transitar pelas areas comuns s=em uniforme,
cracha de identificagio, bam como Equipamento de Protegao Individual
— EPI, onde aplicado;

ll.  Ausentar-ze do local de trabalho sem autonzacao;

. Usar indevidamente o QGNDDMENIO para auferir beneficios pessoais
ou para erceiros;

V. Manuszear equipamentos ou execufar qualguer atividade sem o
conhecimento necessano e autorizacaon;

V. Comportar—se de maneira deseducads e desrespeitosa.

CAPITULO V - DA CRIACAD DE ANIMAIS NO CONDOMINIO

Ar. 21 — A criagdo de quaisquer animais domésticos em Unidade Autdnoma
somente sera permitida se cbedecida a legislagio pafria referente a higiens,
protecdo ambiental & lengol fregtico.

Art. 22 = Nao & permitido deixar animais soltos nas areas comuns, especialmente
agueles gue possam prejudicar o livre transito de pedestras ou veiculos.

Ar. 23 — Fica proibida a criacdo & parmanéncia de animais na area do
CONDOMINIO, tais coma: eglinos, suinos, caprinos, bovinos e outros semelhantes,

§ 1% — Sera permitido o trinsito de animais domésticos nas vias pdblicas quando
acompanhados pela pessoa responsavel, sendo vedado o acesso as areas sociais.

& 2% — Cachorros, de qualquer raca e tamanho, deverfo ser conduzidos sempre com
coleiras e comentes, pela pessoa responsavel.

q.:-“,_h! i
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§ 3° — Cachorros de grande porte e nitidamente ferozes deverio, Ghﬁgatmf&ﬂwﬂ'iﬁ;'”&t_ﬁ =
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§ 47 — O proprietario do animal & responsavel por qualquer dano que vier a cansar—
an CONDOMINIO ou a terceiros.

5 5% — Cabe ao propristario do animal 2elar pela higiene e limpeza nas areas
COMLuns.

§ 6° — Os animais encontrados soltos e nao identificados serdo recolhidos pelo
CONDOMIMIO & ancaminhados para o Senvigo de Zoonose Municipal ou outro érgdo
competente,

CAPITULO VI — DA MANUTENGCAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 24 — E responsabilidade do Condaming:

. Manter limpa =sua Unidade Auttnoma devendo tomar todas as
providéncias nesse senfido, incluindo a capina do mate e poda de
grama;

II.  Manter bem cuidados os jarding, os guintais, as fachadas, os passaios
e as cercas divisonas de sua Unidade Autdnoma:

. Zelar pelo asseio @ seguranca do EGMDGMiMID, depositando lixo nos
locais apropriados, depois de devidamente embalados em sacos
plasticos.

Art. 25 — A Administragdo do Condominio podera determinar a limpaza de qualguar
Unidade Auténoma, apos notificagdo de seu respectivo Conddmino, caso haja risco
a seguranga, a higiene ou a satde do Conddming ou de terceings.

Faragrafo Gnico - Cabera ao Conddming, responsavel pela Unidade Autbnoma,
objeto da limpeza, o ressarcimento do valor gasto para a axecugdo do sanvigo,

independente da imposicio de multa, pelo descumprimento das normmas deste
Regulamento.

CAPITULO VIl - DAS AREAS COMUNS DESTINADAS AQ LAZER

Art. 26 — As Areas de Lazer s&o de uso exclusivo dos Conddminas.

Paragrafo Gnico — Oz convidados poderdo usufruir das Areas de Lazer, desde que
acompanhados por Condominos ou Dependentes.
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Art. 27 — Cnangas menores de 8 (oito) anos de idade deverdo estar Eempra'

acompanhadas por um adulte responsavel.

Art. 28 — Conddminos, Inqguilinos e Convidades dever@io usar colete salva-vidas

compativel com seu peso, a0 acessar a lagoa, a fim de evitar acidentes.
§ 1° — Toda crianca devera estar acompanhada pelos pais ou responsaveis.

§ 2° — A responsabilidade pela aquisicao do colete salva-vidas & dos Conddminos,
Inquilinos e Convidados.

A, 29 - O CONDOMIMIO ndo assume, em hipotese alguma, qualguer
responsabilidade por acidentes ocomidos nas areas destinadas ao lazer.

SEGAD |- DO USO DO QUICSQUE

Art. 30 — O espaco do quiosque poderd ser utilizado para festas, desde gue sejam
cumpridos os itens a seguir:

|. O Conddmino devera requisitar o espago para uso exclusivo e obter
autorizagao da Administragao do Condominio;

Il.  As reservas do quiosque deverdo ser feitas com o Gerente, por escrito
ou por e—mail, com antecedéncia minima de 03 (trés) dias, citando a

data, horaro, nome completo dos participantes e o fipo de evento a ser
realizado;

. Havendo mais de uma reserva para o mesmo dia & horario, tera
preferéncia o Conddmino que se inscreveu em primeiro lugar, desde
nao tenha ferto reserva nos dltimos 30 dias;

VY. Para o= eventos com nimero superior a 20 (vinte) pessoas, além da
autorizagao, s&ra cobrada uma taxa correspondente a 30% do valor do
condominio para limpeza & manutencac;

a — O numero maximo de participantes em eventos no Quiosgue sera
de 40 (quarenta) pessoas.

b - Caso o condbmino reserve o quicsque @ ndo utilize sem aviso
prévio em no minimao de 48 horas de antecedéncia do avento, o mesma
sera penalizado com novas reservas por um periode de 30 dias.

V., O Conddmino assinara um termo de responsabilidade, pelo qual se
obriga a deixar o espago cedido em perfeito estado de conservagso;

VI, Nao sera cedido o espago a Condémino que asteja em débito com as
obrigagdes perante o CONDOMINIO;

-9
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VIl  Os aparelhos de som utilizados nos eventos ndo poderdo preju vt

[

s0ssego, a tranglilidade ou importunar os demais Conddminos. f‘f“

L
Lt

Art. 31 = O Conddmino gque reservar o quiosque sera responsavel pela conduta e
agties de seus Convidados presentes no evento, respondendo perante o
CONDOMINIO & a terceiros pelos excessos cometidos e pelos danos causados.
Estando o conddmino sujsito a multa e suspensao do direito de reserva.

Art. 32 = O espaco devera =er entregue nas condicoes em que foi recebido e
devidamente limpa.

SEGAO Il = DO USO DAS LAGOAS

Art. 33 — O Conddming, cuja Unidade Autbnoma encontra-se no entorno da lagos,
devera observar a legislagio ambiental vigente, em especial no que diz respeito &
construgbes, edificactes e manutencio da vegetacdo.

Art. 34 — E obrigatério o u=o de equipamentos de seguranca na lagoa.

Art. 35 — E proibido o uso de qualguer tipo de embarcagio motorizada na lagoa para
quaisquer fins.

Art. 36 — A pratica de esportes nauticos na lagoa se restringird a natagdo, utilizacao
de pedalinhos, caiaques, barcos, em afividades de lazer ou em competicdes
organizadas pela Administragdo do Condominio, sendo abrigatirio o uso de coletas
salva—vidas.

& 17 — A responsabilidade pela aguisigdo do colete salva-vidas & dos Conddminos,
Inguilinos e Convidados.

§ 29 — Fica expressamente exclulda qualquer responsabilidade do CONDOMINIO
por eventuais acidentes gue vieram a ocorrer.

§ 3° — Para os Condominos proprietanos de Unidades Autinomas no entorne da
lagoa, sera permitida a colocacio de uma embarcacdo por Chacara podendo sern
barco, pedalinho ou caiague devidamente identificada com o nomero da Chacara,

§ 4° — Para os Conddminos proprietarics de Unidades Autdnomas fora do entorno da
lagoa. serd permitida a colocagdo de uma embarcagdo por Chacara podando ser
barco, pedalinho ou caiague, devidamente identificada com o ndmero da Chacara,
devendo, apos o uso, ser retirada e guardada em sua Unidade Autdnoma.

Art. 37 — Para os Cond&minos proprietarics de Unidades Autdnomas no enformo da
lagoa, sera permitida a construcio de um deck de madeira por Unidade Autdnoma,
com dimensdes de, no maximo, 2,50m por 2,50m.

[
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Iagﬂlnha serd permitida a construcdo de um deck de madeira por umﬂaﬂ_&fqﬂ
Autdnoma, com dimensdes de, no maximo, 1,50m paor 1.50m. e gt

(£ e
Paragrafo dnico — E proibido o uso de gualguer tipo de embarcacio na Iagn'[nl"tﬂ ’h =
Art. 39 -~ A pesca nas lagoas & permitida 2 Conddminos, Inquilinos & Eﬂnwﬂaﬂha
desde gue respeitadas as nomas vigentes ao tema, em especial as portarias dca
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente & dos Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA)
e da Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
(SEMAD).

& 1° — A responsabilidade pela fatta de Licenca de Pesca Amadora de Inguilinos e
Convidados ou sua propria & Unica e exclusiva do Conddmino responsavel, gando o
CONDOMINIO eximido da mesma, subsidiaria ou solidariamente.

§ 27 — E expressamente proibida a pesca para Empregados de Condéminos e do
CONDOMINIO.

CAPITULO VIll - DAS CONSTRUCOES

SEGAO | - DAS NORMAS DE CONSTRUGAD

Art. 40 — Nenhuma obra, construgdo ou demoligio podera iniciar em Unidade
Auténoma sern prévia autorizacdo da Administragido do Condominio, devendao ser
fielmente observadas as disposigies constantes na legislacio ordinaria, no Estahuto,
neste Regulamento, bem coma no Codigo de Posturas Municipal aplicaveis.

§ 1° - Todos os recuos mencionados no artigo 71 do Estatuto do Condominio serdo
contados a partir da alvenaria, sendo que o beiral podera ter, no maximeo, 80 ¢m &
contar da alvenaria, quando estiver dentro da faixa de recua,

§ 2% - E condiciao indizpensdvel para autorizac@o do inicio das obras, gue o
Conddmino esteja em dia com as obrigagbes condominiais e fenha construido a
fossa séptica, o padrdo de energia elefrica devidamente ligado pela CEMIG,
barracio de obras, banheiro para cs trabalhadores e caixa d'agua de, no minima,
3.000 litros.

§ 3" — As Construgdes destinadas a moradia de caseiros, viveiros, cobertas, abrigo
para criaghes, alambrados, caramanchdes, quiosques, estufas e fangues para fins
domésticos, desde que o Conddming expresse formalmente essa finalidade, tendo
no maximo 50m® de area construida e cbedecidos os recuos estabelecidos no
Estatuto, ficardo dispensadas de projetos arguitetdnicos compleios, porém
necassitardo de autorizagio da Administraglo do Condominio.
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Art 41 — O Conddmino se obriga a comunicar & Administragao do Emdﬂminm q
inicio e térming da obra, devendo fazé-lo por escrito. i | 7 f»;j

Fee
I. .

Art. 42 — Somente sera pemmitida a entrada de materiais em caminhbes a::mm‘]:m'- L
3.000 Kg. de segunda a sexta feira, no horario de 7h as 17h. Nos sabados, To~
horario de 7h as 11h sera permitida somente a entrada de velculos 34 {abaixo de
3.000 kg).

Paragrafo (nico: Os veiculos somente terdo permissédo de acesso se apresantarem
estar em perfeito estado de conservacao.

Art. 43 — Fica reservado & Administracio do Condominio o direito de indagar a
destinag¢do de uma obra no todo ou em parte, recusando—se a aceitar o que for tido
por inadequado ou inconveniente do ponto de vista da finalidade, seguranca e
higiene.

Art. 44 - No Projeto de Arguitetura completo gque acompanha o pedido de
autonzacao a ser apresentado a Administracdo do Condominio para sua aprovacio,
devera constar.
. Numero da Unidade Autdhoma;
Il  ART devidaments quitada:;
. Asrea da construgao:
. Planta de Situagao:
V.  Assinatura do Engenheiro Civil ou Arquiteto;
V1. Assinatura do Cond&mino;
Vil Local e data.

FParagrafo dnico — A autorizacdo da obra devera ser solicitada com antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias do seu inicio.

Art, 45 — O Projeto de Arquitetura devera ser apresentado no minimo em formato A2,
em duas vias, ficando uma via depositada junto 8 Administracio do Condominio.

Art. 46 — Liberado o Projeto, a Administragéo do Condominio devolvera ao
Conddmino uma via assinada pelo membro do Conselho de Obras, ou de outro
membro com podaras para fal, juntameante com a devida autorzacso.

Art. 47 — A liberagio do projeto pela Administragao do Condominio ndo exime o
Conddmino responsavel pela obra de cumprir, junto aocs drgdos competentes, as
exigéncias previstas em lei.
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Art. 48 — Durante a construcio ou reforma, o Conddmino responsavel nao podera. .
utiizar Unidade Auténoma, sua ou de nutrern para guarda ou despejos de e;fl,u"f«h:::s s -:w._i' !

de materiais de construgdo. i .- A he
: i ik .\-."'\.-.- i
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Art. 49 — Concluida a obra, o Conddmino devera deixar limpa toda & ,érea

<
circundante. £

Art. 50 — Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias da conclus&o da obra e ndo tendo o

Conddmino promovido a limpeza, o CONDOMINIO poderd providenciar, sendo as
despesas incluidas na sua taxa de condominio.

Art. 51 — E vedado o uso de Unidade Auténoma que ainda se constitua em chacara
vaga para depdsito ou despejo de restos de materiais de construgdo (entulhos), lixo,
lenha e similares.

Paragrafo Unico — Essa proibigéio se aplica as demais arsas do CONDOMINIO.

Art. B2 — Em quakguer obra, tode terreno ao redor devera ser devidaments
preparado para escoamento das aguas pluviais.

Art. 53 — As canalizaghes de agua pluvial e potavel poderdo atravessar o terreno
deniro de 2 (dois) metros de suas divisas |aterais, obrigando—-se o Conddmino a
parmitir a passagem dessas canalizacies, se assim for exigido, bem como a receber
as aguas pluviais ou nafurais.

Paragrafo Unico — Mao poderdo ser modificados o5 caminhos naturais das aguas
pluviais & naturaiz sem a autorizacio dos Grgdos ambientais competentes e da
Administracao do Condominio, gue podera, a seu critério, exigir obras de protegao
contra as erosfes,

Art. 54 — As anrvores nativas somente poderdo ser cortadas com vistoria e
autorizagao prévia dos 6rgdos competentes.

Art. 55 - Antes da construcio de moradia, admite~se a construcio de bamracio de
obra, em carater provisorio e por prazo determinado, desde que haja autorizagio
formal da Administragao do Condominio.

Art. 58 — A obra sera embargada =&

|. Estiver sendo executada sem a devida autorizagdo da Administraggo
do Condominio;

Il. Estiver em desacordo com as nomas do CONDOMINIO:

[ll. Estiver causando dano ou nisco de dano a terceirnos ou ao pessoal da
propria obra.

Art. 87 — Sera requerida a demolicBo de parte ou total da obra que nao estiver
enquadrada nas nomas do CONDOMINIO.
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Art. 58 — Fica proibida a consirugio de passeios em alvenaria, pedras ou materiais
similares, devendo ser gramados e arborizadaos. Os portdes ou porteiras de &h‘t{'.aﬁa
deverdo ser em madeira. A SN
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SEGAQ Il - DO HORARIO DE EXECUGAD DE OBRAS Bragy o

Art. 58 — O hordrio de funcionamento das obras & das 7h as 17h, de segunda a
sexta—feira e das 7h as 12h, aos sabados,

Paragrafo dnico — Os servicos executados aos sabados ndo poderdo wtilizar
equipamentos efou ferramentas que provoquem barulthos excessivos.

Art. B0 — E proibida a execucao de gualguer tipo de obra acs domingos e feriados.

Art. 61 —~ Quando da execucdo dos servigos de terraplanagem e as ruas do
CONDOMINIO ficarem sujas, & de responsabilidade do Conddmino proprietario da
obra procader a limpeza das vias.

Art. B2 — A remocao de terra ou zervicos de terraplanagem deverdo ser axecutados
presarvando o sisterna de drenagem de dguas pluviais e de forma a evitar o acdmulo
de aguas ou o prejuizo para outra Unidade Autdnoma.

Art. 63 = Os caminhdes de transporte de terra. entulhos, areia, brita, etc., 86 poderdo
transitar no CONDOMINIO com protecdo de lona, sendo dever do Conddmino
responsavel pela obra realizar a limpeza das vias, caso haja vazamento de material.

Art. 64 — A utilizacgo de qualguer Unidade Autdnoma desocupada, para quaisguer
fins, somente serd permitida mediante autorizacdc expressa de seu respectivo
proprietario, juntamente com a Administra¢do do Condominia,

Art. B5 — E proibido o depdsito de materal de construgio ou entulho nas vias do
CONDOMINIO pelo prazo superior a 72 {setenta e duas) horas.

Art. 66 — E proibida a instalagio ou construgdo de fossas sépticas de Unidade
Autinoma nas areas comuns.

SEGAO Il - DA SEGURANGA DAS OBRAS

Art. 67 — Durante a execugdo da obra & recomendada a manutencio de vigia.

Art. 68 — Havendo necessidade de gque Empregados responsaveis pela execucao de
gqualguer obra pemoitem na Unidade AutBnoma, local de realizacdo da obra, &
vedado acs mesmos transitar pelo CONDOMINIO.
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CAPITULO IX - DA REDE DE DISTRIBUICAO E ABASTECIMENTO DE AGUA,
ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E COLETA DE LIXO

Art. 89 — O fornecimento de agua do CONDOMINIO & por intermédio de sistema de
pocos arfesianos, sendo que a garantia do abastecimento estara condicionada ao
perfeito funcionamento dos pogos.

§ 1% — O CONDOMINIO & responsdvel pela instalacdo, substituiciio e manutengio
da hidrimetros em cada Unidade Autdénoma. Havendo uso inadequado, violagio ou
depredacio do hidrémetro, o CONDOMINIO, apds providenciar os reparos, fard a
acobranga para ressarcimento das despesas,

& 29 — O formmecimento de agua serd cobrado, mensalmente, por medigdo de
hidréimetro, de todo Condbming que tiver um consumo acima da franquia de 35 m?* /
MEas.

£ 3 - A franguia podera ser alterada em Assembleia Geral independente de reforma
deste Reqgulamento,

& 4™ — O valor do metro cbico excedente serd igual ao valor cobrado pela COPASA,
sendo esse valor revisado, sempre que houver reajuste na tabela da COPASA.

& 5% — A leitura dos hidrdmetros sera realizada pela Administragdo do Condominio
entre o 1* & o 5" dia de cada més.

a - Méo sendo possivel a realizagdo da leitura no periodo previsto, em decorréncia
de ancrmalidade no hidrémeatro, impedimento de acesso ao mesmo, casos fortuitos
ou forga maior, o consumo mensal serd cobrado pela méadia aritmética dos altimos
D3 {trés) meses.

§ 6* — O valor do consumo excedente 3 franguia sera incluide no boleto mensal de
cobranca da taxa de condominio do més subsequente.

g T — Havendo discordancia quanto ao valor cobrado, o Conddming devara efetuar
0 pagamento e posteriomrmente formalizar sua reclamacdo, devidamente
fundamentada, junto & Administragio do Condominio. Sendo procedente a
reclamacao, o valor cobrado a maior serd creditado no boleto do més seguinte.

§ 87 - Cada Unidade Autbnoma deverd possuir um reservatono de agua, com
capacidade minima de 3.000 (trés mil litros).

§ 9° - Sera desligado o fornecimento de agua ao Conddming que permanacsr em
debito com as taxas condominiais & demais obrigagbes, a parir do 3* (lercairg) més,
consecutivo ou ndo, por Unidade Autdnoma, conforme dispde o artigo 65, do
Estatuto.

o e
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& 107 — O Conddmino inadimplente serd, previamente, notficado &xtrajudlmalmar‘it& I,
através de carta, € tera o prazo de 10 (dez) dias para efetuar o pagamenio, a :pﬁ:rntﬁr 55
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Art. 70 - O servico de esgoto serd realizado, pelo Conddmino, através de construggo
e manutengio de fossa séptica e sumidoure com dimensdes compativeis com a
quantidade de aguas residuais da habitagdo, e tratamento de efluentes, de acordo
com as especificacbes aplicaveis da Organizacio Mundial de Saude e nommas da
ABNT.

Paragrafo dnico — A fossa seéptica devera ser construida, observados os recuos
dispostos no artige 71 do Estatuto do Condaminio,

Art. 71 — O servico de energia elétrica & de responsabilidade da CEMIG, & compeate
a0 Conddming a construgdo do padrao e solicitagao de ligagao.,

Paragrafo Unico — Em caso de falta de energia elétrica, & responsabilidade do
Conddmino acionar diretamente a CEMIG e registrar sua reclamagao.

Art. 72 — O Condéming, que dispde de padrdo de energia elétrica, deverd instalar
dentro de sua Unidade Autdnoma, no minimo, 02 (dois) postes com altura maxima
de 250m, com |Ampadas amarelas, preferencialments, & acionamento por
fotocélula. a um metro da divisa frontal, para iiuminacdo das vias.

Art. T3 = O lixo domestico deve ser convenientermente acondicionado e colocado na
Portaria, até que seja regulanzado o servigo de coleta.

Paragrafo dnico: Mao & permitido lancar quaisquer objetos, lixo, esgotos, despejos
ou liguidos sobre as aguas naturais ou pluviais, bueiros, sarjetas, ruas ou em
gualquer drea comum do CONDOMINIO.

CAPITULO X — DA SEGURANCA DO CONDOMINIO

Art. 74 — O CONDOMINIO dispde de portaria Unica para entrada e saida de pessoas
e velculos, localizada junto 4 BR 262,

Paragrafo Onico — E proibida a3 entrada & saida do CONDOMINIO por gqualquer
Unidade Autinoma ou Areas Comuns diferente da estabelecida no caput deste
artiqo.

Art. 75 — A Administragdo do Condominio devera priorizar a execugao de projgtos
gue aprimorem os servicos de seguranga preventiva em toda a area do
CONDOMIMIO.

Art, 76 — O Conddmino tem livre acesso A drea do CONDOMINIO, devendo abaixar

oz vidros do veiculo para identificacdo visual ou identificar—se junto a Portaria
sempre que solicitado.

16
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Parégrafo dnico — No periodo notumo devera acender as luzes internas do veiculo, ,;__,Jf-
mantendo somente os farcletes acescs. | | 9T 7 ?a,

| ; 5 2
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Art. 77 — Para agilizar a entrada das pessoas no CONDOMINIO, prc:pc-rdnnar-mgla. e
seguranga e facilitar os servipos da Portaria. o Conddmino, responsével peld
promocio de qualquer evento no CONDOMINIO, devera encaminhar previamente 2

portaria a lista de convidados e o local do evento.

Art. 78 — E proibida a entrada de pedintes, vendedores, angariadores de donativos,
com excecdo das pessoEs ou  instituigdes previamente  autorizadas  pela
Administracéo do Condominio.

Art. 79 — Os entregadores de mercadorias devardo se identificar na poriana,
informando o local & o material & ser entregue e estardo sujeitos as normas do
COMDOMINIC.

§ 1° — A autorizagdo de entrada de veiculos de entrega de mercaderias no
CONDOMINIO fica condicionada ao prévio aviso do Conddming.

§ 29 — Pessoas e veiculos de transporte de mercadorias, inclusive mudangas,
deverdo ter uma autorizagio prévia e expressa do Conddmino, sob pana de nao ser
liberada a entrada de seu veiculo.

Art. 80 = O prestador ou fornecedor de servigos essenciais, bam como de senvico de
entrega, apos autorizados pelo Condomino, portara obrigatoriamenta cracha de
identificacdo, sem o qual ndo podera transitar pelas vias do CONDOMINIO,

Art. 81 — Ndo & pemitido fazer fogo ou fogueira que possa colocar em risco a area
interna & externa do COMDOMINIO, bem como de Unidade Autdnoma e, se
necessario, somente sob prévia autorizacio da Administracio do Condominio.

Art. 82 — E vedada a utilizagan de arma de fogo, fogos de artificio ou qualguar outro
objetc que ponha em risco a vida das pessoas, a liberdade de animais & passaros
existentes no CONDOMIMIO, sendo proibida qualquer tipo de caga.

Art. 83 — E proibido guardar ou depositar am qualquer parte do COMDOMINIO:
explosivos, materiais inflamaveis, combusthveis oy oufros agentes quimicos que
possam provocar danos a sadde, ssguranga ou trangilidade dos Condiminos.

Art. B4 — 520 proibidos jogos ou quaisquer praticas esportivas proibidas em kel ou
que possam causar danos ao CONDOMIMIO, notadamente nas Areas Comung, a
NAoD ser nos locais especialmente determinados.

Art. 85 — E expressamente proibido a gualguer Conddmino, Inquilino ou Convidado,
entrar em dependéncias reservadas aos equipamentos e instalacbes que
guarnecem o CONDOMIMIO, tais como casa de maguinas, casa de bombas de
agua, medidores de luz, dentre outros.

=a]F
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Art. 86 — Visando a seguranca geral e também a ordem, higiene & limpeza do

CONDOMINIO, fica terminantemente proibido atirar pontas de cigarro, cascas de

frutas, detritos ou depositar qualguer tipo de lixo nas Areas Comuns, de preservacio
ambiental ou de outra Unidade Auttnoma. 2

ko

SECAO | - ATRIBUIGOES DOS EMPREGADOS DA PORTARIA

Art. 87 — O Empregado que trabalha na Poriaria devera registrar a entrada e saida
de vaiculos do CONDOMINIO, bem coma mercadorias, ferramentas e animais.

S 17 — Devera ser vistoriado na entrada & na saida do condominio todos os veiculos,
bolsas @ mochilas de Empregados e Prestadores de Servigos, relacionando
mercadaorias, ferramentas e animais para que depois tenham o direito de sair com os
mesmaos.

§ 2° — Verificado qualguer indicio de irregularidade na entrada ou salda de veleulos,
materiais ou animais, ¢ poreire devera acionar o Gerente 2 o Conddmino
rezponsavel.

Art. 88 — Compete aos empragados de servigo na Portania:

l.  Manter-se uniformizado, atento & presente, ostensivamente, na
Partaria durante a sua jornada de trabaltho:

l. Fiscalizar & controlar a entrada & saida de veiculos & pessoas,

.  Abrir @ fechar a entrada do CONDOMINIO, depcis de identificar as
pessoas e veiculos, conforme normas intemas;

. Fazer registro de entrada e saida dos Condémincs, Cenvidados,
Inquilines, Prestadores de Servigos, Empregados dos Condominos e
do CONDOMINIO;

Y.  Permitir a entrada de Convidados e Prestadores de Servigos, desde
que devidamente autorizades pelo Conddmino;

V|,  Registrar e dar conhecimento ac Gerente das ocoréncias verificadas
durante a sua jornada de trabalho;

ViIl. Tratar oz Condéminos, Inguilinos, Empregados e Convidados com
educagao e prasteza;

VIll. Quando da passagem do servigo, registrar em livro proprio as
Qcorréncias ou a auséncia das mesmas;

I%. Conhecer os Condominos e as nomas do CONDOMINIO:

18
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A.  Receber comespondéncias e adotar providéncias imediatas para a sq.a P,
DRSS

entrega aos destinatarios: ‘.{-' r
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Xl.  Agir com discricGo nos assuntos relativos a wvida Frarhc-.ular dog e |

Condéminos, bem como nas informacdes que [hes forem repasaqdﬂs : A

em razio da sua fungao;

Xll.  Manter acesas durante a noite as lampadas da portaria e das
imediagtes:

Xlll. Registrar & comunicar qualguer anommalidade verficeda quando do
recebimento do servico;

AN, Comunicar ao Gerente ou Conddminos presentes, a presenca de
pess0as suspeltas ou que possam representar algum tipo de perigo a
sua integridade, dos Conddminos ou de terceiros, solicitando
providéncias ou acionando os servigos de emergéncia policial;

AV, Nao fornecer informadéo alguma sobre Conddmino a qualguer pessoa
estranha, sem seu consentimento, e somente fazé-lo depois de
identificar o destinatario.

CAPITULO Xl - DAS PENALIDADES

Art. 88 = Havendo infraciio de quaisquer nomas deste Regulamento, serd aplicada
multa ao infrator, conforme as normas estabelecidas no artigo 63 do Estatuto do
Condominio.

§ 1° - O Conddmino, apos recebimento da notificagdo. terd o prazo de 72 (setenta e
duas) horas para se justificar ou providenciar a comrecdo da falta cometida.

& 27 — Findo o prazo fixado no paragrafo anterior, ndo havendo manifestagdo por
escrito do infrator ou masmo que se manifeste, ndo tenha solucionado o problema,
sera aplicada multa a ser arbitrada pela Administragio do Condominie, conforme as
nommas estabelecidas no artigoe 63 do Estatuto do Condominio.

§ 3 — A multa podera ser renovada a cada 30 {frinta) dias, até que seja sanada a
irregularidade, cuja cobranga sera feita juntamente com a taxa de condominio.

§ 47 — O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade civil
pelos danos causados.

Art. 90 - Caso as normas deste Regulamento venham a ser infringidas, colocanda
em risco a seguranca, higiene ou sadde dos Condfminos, a Administragéio do
Condominic tomara imediatamente as providéncias necessarias para a
regularizacdo do problema, a revelia do Conddming, debitando—lhe as despesas

-
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feitas para a sua corra¢do, sem prejuizo das multas e oulras providéncias legais

cabiveis. won DE o
O
121 i l"'__'._ |
CAPITULO XIl - DAS DISPOSICOES FINAIS L
-

Art, 91 — As leis de transita devem ser obedecidas dentro do CONDOMINIO, ficanda
vedada a condugdo de veiculos por menores e pessoas nao habilitadas.

Pardgrafo (nico — A velocidade maxima permitida nas vias do CONDOMINIO & de
30 Km/h {Trinta quildmetros por hora).

Art. 82 — Nao & permitido o uso de som em altura que possa incomodar a5 pessoas
presentos nas Aroas Comuns @ am Unidades Auténomas, devendo sar obedecidas
s nommas vigentes em relagao ao siléncio.

Art. 83 — Nao ¢ permitida qualquer manifestagio ou atividade de carater politico ou
religioso nas Areas Comuns, sendo madiante prévia autorizacio da Administragao
do Condominio.

Art. 94 — E vedado o uso de faixas ou placas de propaganda dentro do
CONDOMINIO, exceto as placas de obras previstas por lei, de identificacio das
chacaras, das ruas ou que sejam de interesse da Administragdo do Condominio,

Art. 85 — Nao € permitida qualquer atividade que ocasione prejulzo & salde, bem
estar e sossego dos Conddominos ou das propriedades vizinhas.,

Art. 98 — Os senvicos prestados pela Administracao do Condominio serdo de cardter
colativo, custeados pelas taxas previstas nas normas que 0 regem.

Ar. 897 — O presente Regulamento ndo implica em rendncia ou substituicéo &
qualquer dispositivo do Estatuto do Condominio.

Art. 98 — O presente Regulamento retrata as necessidades de regulamentagio
existentes por ocasido de sua elaboracdo, podendo ser propostas modificactes a
quakgquer momento pela Administragdo do Condominio, que sb tera efeito apis
aprovacdo pela Assembleia Geral, convocada exclusivamente para esse fim.

Juatuba, 28 de novembro de 2008,
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