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Pelo presente instrumento, particular, fica constituido o CONDOMINIO RURAL
VILLAGE DE JUATUBA, doravante denominado apenas CONDOMINIO.

CAPITULO'l - DA DENOMINAGAO, CONSTITUIGAO, SEDE E OBJETIVO

Art. 1°-0O CONﬂOMINIO RURAL VILLAGE DE JUATUBA é uma entidade civil‘f_sem

fins

lucrativos, formado por membros (proprietarios, promitentes compradores,

cessionarios, ou‘ promitentes cessionarios de Unidade Auténoma, doravante
denominados Condéminos), que se regera por este Estatuto e pelas disposi¢Ges
legais que lhe forem aplicaveis, em especial os Capitulos VI e VIl do Codigo Civil,
bem como a Lei 4.591 de 16/12/1964.

Art.2°-0O CONDQMINIO & constituido por Unidades Auténomas e Areas Comuns.

Considera-se"\ Unidade Auténoma a extensdo indicada pela numerag&o
correspondente e composta do nimero de glebas, com a descri¢éo da area, e
discriminagdo, com todas as suas instalagbes internas, encanamentos,

tubulagdes, etc., conforme o Projeto de Desmembramento integrante deste
Estatuto. '

Considera-se }Area Comum aquela, inalienédvel e indivisivel, que pode ser
usufruida por!todos os Condéminos, cuja dimensdo consta do Projeto de
Desmembramento da area, parte integrante desse deste Estatuto.

Art. 3° - O CONDOMINIO tem sua sede na cidade de Juatuba/MG e situa-se &
Rodovia BR 262, KM 386, Zona Rural de Juatuba/MG.

Att. 4° - A constituigdo do CONDOMINIO tem por objetivo:

Planejar, orgénizar e administrar o CONDOMINIO, regulando os direitos &
deveres dos Condéminos;

Representar ¢ defender os interesses dos Conddminos, em assunto#';
pertinentes ao CONDOMINIO, junto aos poderes constituidos; '

Reivindicar dos poderes constituidos e empresas prestadoras, todos os
servigos de utili_dade publica necessarios ao melhoramento do CONDOMINIO;

. Zelar pelo c(;:mprimento das normas que regem O CONDOMINIO,

promovendo o ¢onvivio harmonioso dos moradores e proprietarios;

Facilitar a contrétat;éo de servigos com a finalidade de assegurar a ordem e a
seguranga do CONDOMINIO;
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Manter aél Areas Comuns, incluindo sistema viario, reas de lazer, poHaria,
redes de distribuigdo de energia e 4gua, escoamento de &guas pluvigis e
outras benfeitorias.

| .
CAPITULO Il - DA PROPRIEDADE DAS UNIDADES AUTONOMAS E PARTES

COMUNS

Art. 5° — As chécaras que integram o CONDOMINIO sdo exclusivas de cada
Condémino, consideradas para todos os efeitos como Unidades Auténomas,
correspondentes a uma fragéo ideal do terreno e partes comuns, de acordo com as
dimens6es estabélecidas na Planta de Desmembramento do Condominio.

Art. 6° — As Unidlades Auténomas estdo distribuidas em 22 médulos, conforme
detalhamento cori,stante do Projeto de Desmembramento da area, anexo | deéste
Estatuto. ‘ o

Art. 7° — As Areas bomuns séo as seguintes:

I
Il
il
Iv.

V.

VI.

Vi,
Viil.

Areas de lazer, esporte e playground, incluindo as correspondentes as lagoas;
Edificagdes que integram a portaria;

As vias de circulaggo;

Redes de céptaqéo e distribuigdo de agua, pogos artesianos e caixas d'agua;

Obras constfuldas para a condugéo de aguas pluviais e todas as outras que
forem de interesse comum;

Areas de flotesta protegidas pela legislagdo ambiental ou que vierem a ser
plantadas em Areas Comuns;

Casa destina‘_da a Administragdo do Condominio;

Todos os bens e acessorios adquiridos ou QUe vierem a ser adquiridos para
uso dos Condéminos e manutengso do Condominio.

Paragrafo tinico - A ATM Incorporadora Ltda., cede em carater definitivo ao
CONDOMINIO o direito de uso para os Condéminos e seus Convidados, a
portaria, servidées de passagem, quiosque, churrasqueiras, banheiros,
cachoeira e o“s lagos existentes no condominio, sendo que o acesso a essas
sera exclusivamente pelas barragens, sendo permitido pesca esportiva com
varas, molinetes e sendo, expressamente, proibido o uso de redes ou tarrafas
e uso de emﬁlarcagﬁes motorizadas, devendo, ainda, serem preservadas as
margens das chacaras que confrontam com os lagos, visando a privacidade
das mesmas.
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Art, 8° - As Areas (J;omuns. incluindo dependéncias e instalagdes, ndo poderdo se
alugadas, cedidas ou arrendadas para terceiros. ‘

'CAPITULO Ill - DA DESTINAGAO E USO

Art. 9° — As Unidades Auténomas que integram o CONDOMINIO destinam-se
exclusivamente ao uso residencial e de lazer, devendo ser guardado o recato e a

dignidade compativels com a moralidade, o decoro e o bom nome de Condéminos &
moradores.

Art. 10 - E terminantemente proibida a colocagdo de anuncios por meio de placas,
faixas ou letreiros | de qualquer espécie em Area Comum, salvo aquelas,
devidamente, autorizadas pela Administragdo do Condominio, conforme as normas
do Regulamento Interno.

Art. 11 — N&o é pe:n'nitido sublocar ou ceder, sob qualquer pretexto, parte de
Unidade Auténoma, sendo vedado o seu uso para fim que atente contra a moral e os
bons costumes.

At. 12-E terminantémente proibida a instalagdo, em qualquer Unidade Auténoma,
de atividades de natureza nZo residencial, notadamente clube de jogos, escola de
musica ou danga, cuf;sos em geral, pensdo, republica, escritorio profissional, radio-
emissora, amadora ou ndo, e outro agrupamento.

dAP[TULO IV - DA RESPONSABILIDADE

Art. 13 — Todo e quélquer dano provocado por Condémino em Area Comum ou
Unidade Auténoma, a outro Cond6émino ou a terceiros, devera ser inteiramente
indenizado.

Paragrafo tnico - O Conddmino sera responsavel solidario por danos .
causados por seus Dependentes, Empregados, Prestadores de Servigos ou !
Convidados.

Art. 14 - O Conddmino responsavel ou vitima de dano deve comunicar, -
imediatamente, a ocarréncia ao Sindico, para que esse tome as providéncias
cabiveis. ',

Art. 15 — O CONDOMINIO n&o é responsavel, em hipdtese alguma, por qualquer
prejuizo, acidente, sinistro, furto, roubo ou outro ilicito ocorrido em sua drea, seja ele
praticado em Unidades Autdnomas, ou contra Conddminos, Dependentes,
Convidados ou Locatarios.

Art. 16 — No exercicio normal de suas atribuigdes, o Sindico ndo seréa pessoalmente
responsavel por obrigéqéo contraida em nome e no interesse do CONDOMINIO,
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mas respondera pelo prejuizo a que der causa, por dolo ou culpa, bem como pelos
atos que excedam os poderes da administragéo. .

. CAPITULO V - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 17 — A Assembléia Geral é ordinaria ou extraordinaria e suas deliberagdes
vinculam todos os Cond6minos, mesmo aqueles que ndo tenham comparecido nem
se tenham feito representar

Art. 18 — As dehberé_q.ﬁes da Assembléia Geral seréo tomadas, salvo quando exigido
quorum especial:

I. Em primeira ¢onvocagdo, por maioria de votos dos Conddminos aptos a votar,

Il. Em segunda
aptos a votar

convocagdo, por maioria dos votos dos Conddminos presenteé,

,‘1 decorrido o prazo de 30 minutos.

Art. 19 - Cada Unidade Autdnoma, independente de seu tamanho, correspondera a
um voto na Assembléia Geral.

l. O resultado da votagso sera calculado pelo nimero de Condéminos aptos a
votar e devidémente registrados no livro de presenga.

Il. Seuma Unidade Auténoma pertencer a varios proprietarios, esses elegeréo o
Conddmino que os representara, através de procuragdo por instrumento
publico ou patticular.

Paragrafo umco - Apés a entrega da procuragdo, a Administragdo do
Condominio entregaré ao representante uma credencial para que esse possa
exercer o direito de voto na Assembléia.

. o CondOmmo proprietario de mais de uma Unidade Auténoma,
separadamente ou ndo, tera direito ao nimero de votos de cada uma delas,
salvo a dlsposu;éo do inciso Il.

V. O CondémmOI inadimplente com suas obrigagdes perante o CONDOMINIO
nao podera votar nas deliberagGes da Assembléia Geral ou delas participar.

Paragrafo Gnico — O Conddmino enquadrado na hipétese do inciso Il deste
artigo, inadimplente com as obrigagdes correspondentes a qualquer uma de
suas Umdades Auténomas ndo podera votar nas deliberagbes da Assembléia
Geral ou delas participar.

V. Salvo quandoi a matéria implicar limitagsdo do exercicio de seu direito, é
vedado ao Conddmino participar de deliberagfes que tenha interesse
particular.
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Art. 20 — Um Condﬁﬁplno podera ser representado por procurador, Condémino ou

néo, desde que n&o seja o Sindico ou membro da Administragéo do Condominio. ‘||

dl

I. O instrumento de procuragéo, publico ou particular, devera ser apresentado a
Administragdo do Condominio antes do inicio da Assembléia Geral.

Il. Apods a aveﬁguégéo, a Administragdo do Condominio arquivara o documentof;
para eventuais consultas.

Art. 21 — Quando algdma Unidade Auténoma se encontrar em regime de usufruto, a
participagdo na Assembléla correspondera aquele que se enquadrar como

Conddmino, que podera delegar representagéo ao usufrutuéno nos termos do artlgo‘
anterior.

Art. 22 -A Assembléié Geral sera presidida pelo Sindico ou seu substituto legal, que
designara o Secretario para lavratura da ata.

Art. 23 - Da Assembléia Geral sera lavrada ata em livro préprio, aberto e encerrado‘i
pelo Sindico.

Paragrafo unlco Apés o encerramento da Assembléia Geral, a ata devera ser
assinada pelo Sindico, Secretario e Condéminos presentes aptos a votar, que’
terdo direito de fazer constar suas declaragdes de votos, quando dissidentes.

Art. 24 - A Assembléié Geral Ordinaria realizar-se-é anualmente, e a ela compete:

I. Discutir e votar. o relatério de atividades e as contas prestadas pelo Sindico, l 1

relativos ao ano findo, tomando as medidas de protegio aos interesses do |
CONDOMINIO;

Il. Nomear comissdes de estudos que se fizerem necessarias para execugéo de
projetos de mte}esse do CONDOMINIO;

Ill. - Discutir e votar o orgamento das Despesas Ordinarias para 0 ano em curso,
fixando o valor da contribuigdo mensal e do Fundo de Reserva;

IV. Eleger o Sindico, quando for o caso, fixando-lhe a remuneragéo; '
V. Eleger os membros dos Conselhos do Condominio, quando for o caso, e dar’
posse a0s mesmos;

VI. Destituir o Sindlco quando esse praticar irregularidades, néo prestar contas,"
ou ndo administrar convenientemente o CONDOMINIO, pelo voto da maioria
absoluta dos Condéminos presentes;

VIi. Receber, analié,ar. aprovar ou n3o, as chapas de candidaturas aos cargos de
Sindico e Conselhos do Condominio;

VIIl. Analisar e juigar recursos, contra as decisbes da Administragdo do
Condominio;
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IX. Decidir sobre a aplicagso de recursos do CONDOMINIO, definindo dlretnies e
controles,; de maneira a manter o investimento estritamente dentrd do
estipulado neste Estatuto;

X. Discutir e! aprovar o Regulamento Interno, bem como suas modificagbes,
sendo, para tanto necessario os votos de %3 (dois tergos) dos Conddminos
presentes: em Assembléia, devendo constar no edital de convocagéo o

assunto: “Reforma do Regulamento Interno do Condominio Rural Village de
Juatuba”.

Xl. Votar as demais matérias constantes da ordem do dia.
Art. 25 — A Assembléia Geral Extraordinaria compete:

|. Deliberar sobre despesa extraordinaria ou outra matéria de interesse geral do
CONDOMINIO ou dos Conddminos;

Il. Analisar e’! julgar recursos, contra as decisdes da Administragdo do
Condominio;

Ill. Deliberar sobre a revisdo do orgamento e do valor da contribuigdo mensal,
quando for o caso;

IV. Apreciar as'@demais matérias constantes da ordem do dia.

Sec¢do | - Da convocagdo de Assembléia

Art. 26 — A Assembléia Geral sera convocada, mediante carta e publicagéo de edital
de convocagdo, pélo Sindico ou por Condéminos que representem, pelo menos; %

(um quarto) do CONDOMINIO, e serdo realizadas no local designado no ato da
convocagao.

Art. 27 - A convocagéo indicara o resumo da ordem do dia, data, hora, e local da

Assembléia Geral, e sera assinada pelo Sindico ou pelos Conddminos que a
fizerem.

Art. 28 - Entre a data da convocagéo e da Assembléia Geral devera transcorrer um
prazo minimo de 10 (dez) dias.

Art. 29 - Diante 1de comprovada situagdo de urgéncia, a Assembléia Geral

Extraordinaria podera ser convocada com prazo menor que o mencionado no artigo
anterior.

Art. 30 - E licito que, no mesmo antncio, haja a fixagédo dos momentos em que sera
realizada a Assembléia Geral em primeira e segunda convocag&o.
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Parégrafo unico: Entre as duas convocagdes devera transcorrer um’prazo
minimo de trinta minutos. 4

Art. 31 — As Assembléias realizar-se-do em primeira convocagdo com a presenga de,

no minimo, %3 (d0|s tergcos) de Conddminos aptos para votar e em segunda" com
qualquer nimero.

CAPITULO Vi - DA ADMINISTRAGAO
Segdo I - Do Sindico

Art. 32 — A administragdo do CONDOMINIO cabe ao Sindico, Conddmino ou: néo
escolhido em Aésembléia Geral convocada para esta finalidade, para mandato
maximo de 2 (dous) anos, permitida a reeleigéo. i

Paragrafo | umco — N&o havendo nenhum candidato a Sindico, a Assembléna
Geral deliberaré se fara um sorteio entre os Conddminos que ainda néo
exerceram;io cargo ou entre os que o exerceram ha mais tempo.

Art. 33 - A nova Administragdo do Condominio sera empossada na mesma data da
eleigdo. '

Art. 34 - O Sindnco podera receber remuneragdo mensal, que ndo podera ser
superior a 3 (trés)'salénos minimos, fixada pela Assembléia Geral que o eleger.

. O membro do conselho designado para substituigdo do Sindico podera
receber ; sua remuneragdo, na hipétese da substituigdo por perlddo
superioria 30 (trinta) dias, enquanto perdurar a substituig&o.

Il. Se for 'contratada empresa especializada para a Administragéo mdo
Condom[nio as fungSes de Sindico ndo serdo remuneradas, salvo
deliberagdo em contrario da Assembléia Geral. .

Art. 35 — Além dés atribuigbes previstas em Lei e no Regulamento Interno, f‘_ao
Sindico incumbe: i

l. Responder pela administragéo geral do CONDOMINIO, fazendo obedeéer
as normas estatutarias e regulamentos, assim como as decisdes ba
Assembldia Geral; .

i Convocar’: a Assembléia Geral;
118 Represeniar ativa e passivamente, o CONDOMINIO, praticando,

judicialmente ou fora dele, os atos necessarios a defesa do interesse do
Condominio;

IV. Celebrar ¢ontrato para a execugdo dos servigos gerais, publico e privado,
observada receita disponivel;
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V. Diligenclar a conservagdo e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestaqéo dos servigos que interessem aos Conddminos, dentro dos
limites estabelecidos no orgamento;

VI. Aplicar multas por infragéo as disposigdes previstas em Lei, neste Estatuto
ou no Regulamento Interno;

VIl. Prestar ;contas da gestdo do CONDOMINIO ao Conselho Fiscal
mensalmente ou quando convocado, e anualmente ou quando exigido &

Assembléla Geral, bem como fornecer informagbes sobre os atos de sua
administragao; !

VIIl. Enviar aos Cond6minos, por carta sumples e afixar na portaria do

Condominio, nos 8 (oito) dias que seguirem & Assembléia Geral, resurho
das delibéraqﬁes tomadas;

IX. Cumprir e fazer cumprir o Estatuto o Regulamento Interno e as
determmaqﬁes das Assembléias; elaborar o orgamento da receita e da
despesa relativo a cada ano, além de controlar e zelar pelo patriménio do
condominto;

X. Cobrar ddls Conddminos, inclusive judicialmente, as suas contribuigoes,
bem como impor e cobrar as multas devidas;

Xl. Assinar todos os termos de abertura dos livros do CONDOMINIO;

XIl. Dar imediato conhecimento & Assembléia da existéncia de procedumento
judicial ou administrativo, de interesse do CONDOMINIO;

XIl. Admitir e demitir empregados do CONDOMINIO, baixar instrugdes
contendo as fungbes dos empregados e orientagbes em relagdo a
execucao;

XIV. Fixar salarios dentro da previsdo de orgamento aprovado em Assembléia;

XV. Manter guardado durante o prazo legal, para fins de verificagéo contébil,“ir
toda documentagéo relativa ao CONDOMINIO durante sua gestéo;

XVI. Entregar ao seu sucessor todos os documentos, livios e pertences do.
CONDOMINIO que estiverem sob a sua posse;

XVIl. Expedir circulares e informagdes de interesse dos Conddminos;

XVIIl. Aprovar transagdes bancarias e assinar cheques, juntamente com um dos
Membros do Conselho de Administragdo, conforme previséo orgamentaria.

Art. 36 — Ocorrendo vabancia. a Assembléia elegeréa outro Sindico, que exercera seu
mandato pelo tempo restante.
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Art. 37 — Em caso de destituigdo, o Sindico prestard, imediatamente, contas dé_ sua
gestédo.

Segdo Il - Dos Conselhos
Art. 38 — A Admlnistraqao do Condominio contara ainda com os segulntes
Conselhos, que deverao assessorar o Sindico:
I. Conselho de Administragéo;
Il. Conselho de Obras;
ll. Conselho dé Seguréf;gé;
IV. Conselho Néutico e Meio Ambiente;

V. Conselho Fi'scal.

Art. 39 - Os Conselhos serdo compostos por até trés membros eleitos na mesma

Assembléia de eleu;éo do Sindico, com mandato de 2 (dois) anos, permitida a
reeleigédo.

Art. 40 — Os Conselhos seréio presididos pelo seu membro mais idoso, e no caso:de
vacancia de algum membro, o presidente designard o Conddmino substituto para
completar o mandato do substituldo.

Art. 41 — Os cargos de Presidente e Membro de Conselhos ndo serao remuneradbs

exceto em caso de substituicdo do Sindico por um dos membros do Conselho de
Administragao.

Art. 42 — Compete ao Conselho de Administragao:

I. Assessorar o Sindico e demais Conselhos na administragdo do
CONDOMINIO; :

Il. Assinar cheques e aprovar transagdes bancarias, juntamente, com o Sindico;

lil. Substituir o Sindico nos impedimentos eventuais e em caso de vacéncia do
cargo até seuiprovimento pela Assembléia Geral. \

Art. 43 — Compete ao Conselho de Obras:

I. Acompanhar e fiscalizar a execugdo de obras no CONDOMINIO, reportando
ao Sindico eventuais irregularidades verificadas;
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Il. Apoiar a Administragdo do Condominio no que se refere aos sis emas de

limpeza, agua, esgoto, energia elétrica e outros bens de uso comum; i

INl. Emitir parecer sobre a execugéo de obras de interesse do CONDOMINIO;

Art. 44 — Compete ao Conselho de Seguranga:

I. Propore er"pitir parecer sobre a execugao de projetos com vistas a aumentar a
seguranga dos usuarios do CONDOMINIO;

. Acompanhé:r e fiscalizar a execugdo de servicos e projetos na Area‘gde
Seguranga do Condominio; |

lIl. Propor a normatizagdo de procedimentos com vistas a segurangaiido
CONDOMINIO. '

Art. 45 - Competeiao Cons'elqho' Nautico e Meio Ambiente:

I. Zelar pela breservaqéo da area verd’e’ mdo CONDOMINIO e o respeito a
legislag&o ambiental;

Il. Disciplinar o uso seguro do deck flutuante, lagoas, quiosques, area de lazer e
seus equipamentos;

lIl. Propor e auxiliar na organizagdo de eventos.
Art. 46 — Compete ao Conselho Fiscal:

. Fiscalizar as atividades do Sindico e examinar suas contas, relatérios e
comprovantes de despesas;

Il. Comunicar aos Conddminos as irregularidades havidas na gestdo do
CONDOMINIO;

lil. Dar pareder sobre as Contas do Condominio, bem como sobre a proposta
orgamentaria;

IV. Opinar sobre a realizagdo de despesas extraordinarias;
V. ConvocariAssembléia Geral Extraordinéria;

; i
VI. Examinarias Contas do Condominio até o dia 30 do més subsequente
referente & prestagéo de contas.

Segao lll - Da Administradora

Art. 47 - O Sindico podera contratar, se autorizado pela Assembléia Geral, os
servigos de empresa especializada na administragéo de condominios, cabendo-lhe
fiscalizar os atos da contratada, sobretudo os de arrecadagdo de contribuigées,
pagamentos e contabilidade.

-11-
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Art. 48 — A empresa a ser contratada sera aquela que apresentar o menor prg‘g‘o e
estrutura adequada para administragdo, escolhida entre no minimo de 3 (trés)
participantes.

CAPITULO VIi - DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

Secdo | - Despesas Ordindrias

Art. 49 — Constituem Despesas Ordinarias as necessarias a administraqép e
conservagéo do CONDOMINIO, bem como as de manutengdo dos seus servigos,
inclusive as relativas a:

|. Salarios de empfegados, remuneragbes de servigos de terceiroé e
contratados, e respectivos encargos. trabalhistas, sociais, tributarios e
previdenciarios; ;

Il. Taxas, impostos e tarifas decorrentes da prestagéo de servigos publicos;
. Manuteni;éo e conservagéo dos bens de uso comum,;

IV. Manutengéo e conservagdo das Areas Comuns.
Segdo Il - Despesas Extraordinarias

Art. 50 — Séo Desﬁ?esas Extraordinarias as ndo compreendidas no artigo anterior,
inclusive as relativas a:

I. Execugdio de obras de infra-estrutura em geral ou benfeitorias de carétér
coletivo;

. Aquislqéoide equipamentos, moveis, utensilios e bens destinados as:
Areas Comuns e servigos gerais.

i ;{

Paragrafo unico - As Despesas Extraordinarias serdo rateadas em parte‘g% ‘

iguais entre as Unidades Autdnomas no prazo e na forma estabelecida pela

Assembléia Geral.

CAPITULO VIll - DAS CONTRIBUIGOES PECUNIARIAS

Art. 51 - As contribu!c;ées pecuniarias serdo pagas mensalmente, até o dia 10 do
més subseqliente ao' més de referéncia, através de boleto bancario devidamente
identificado.

-12-
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§ 1° A realizagdo do pagamento por outra forma, se ndo i2ada pelo

Sindico, podera acarretar a permanéncia do débito em aberto, estando 0
Conddmino sujeito a execugéo de rotinas de cobranga, inclusive a de caréater
judicial.

§ 2° Em caso de ndo recebimento do boleto bancario em tempo habil para
pagamento & responsabilidade do Condémino contatar a Administragdo do
Condominio p?ra emissdo de segunda via, ndo sendo permitido pagamento
em atraso sem 0s acréscimos previstos neste Estatuto.

Art. 52 - O atraso nq pagamento de contribui¢do pecuniaria devida por Condémino
implicara na incidéncia automatica de: s 2

l. Atualizagdo monetaria pelo IGPM/FGV ou qualquer outro indice que vier a
substitul-lo que incidird sobre o débito total, iniciada da data da inadimpléncia,
independentemente de interpelagéo, comunicagéo ou notificagdo de qualquer;
natureza, ' e i

Il. Juros de mora/de 1% (um por cento) por més ou fragéo calculado sobre o
débito monetariamente atualizado;

. Multa de 2% (dbis por cento), incidente sobre o montante da divida (principal,
corregéo monetaria e juros de mora);

Art. 53 — A pessoa cbmpradora ou promitente compradora de Unidade Autdnoma
responde solidariamé)nte pelos débitos do Condémino anterior em relagéo ao’
CONDOMINIO, inclusive multas e juros moratérios. !

Art. 54 - A obrigaqéd relativa @ Unidade Autdnoma objeto de locagdo, cessdo ou
promessa de cessdo &, independente de disposigdo em contrario, de
responsabilidade solidaria entre as partes contratantes.

Segdo | - Da Taxa de Condominio

Art. 65 — Cada Condémino concorrera para as Despesas Ordinarias e '
Extraordinarias ndo supridas pelo Fundo de Reserva e Fundo de Obras, através de "

contribuicdo mensal cujo valor sera fixado pela Assembléia Geral.

Art. 56 — A contribdigdo mensal serd cobrada por Unidade Auténoma, com‘_§
dimensGes até 3.000 m?, observado o Projeto de Desmembramento do Condominio. -

Paragrafo unico — A Unidade Autdnoma com dimensdes superiores a 3.000

m? pagara o nimero de contribuigdes mensais correspondente ao resultado
(parte inteira) da divisdo da dimenséo da Unidade Auténoma por 3.000 m?.

-13-
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Secao Il - Do Fundo de Reserva

Art. 57 — O Fundo de Reserva podera ser constituido das seguintes parcelas:
I. Juros e multas cobrados e pagos pelos Condéminos;

Il. Quota de até 10% (dez por cento) da arrecadagéo mensal arrecadada, nos'i;
termos dispostos na Segéo anterior.

Art. 58 — A contribuigdo de cada Condémino para o Fundo de Reserva devera
atender Unica e exclusivamente as Despesas Extraordinarias, e a outras de
emergéncia ndo previstas no orgamento. ‘

Art. 59 — Sempre que possivel, as quotas arrecadadas para o Fundo de Reserva
devem ser mantidas .em conta bancéaria separada, e sua utilizagdo precedida de
consulta ao Conselho Fiscal, devendo o Sindico promover, com tais recursos,
aplicagdes financeiras iddneas e de baixo risco. :

Art. 60 — Nos recibos de taxas e contribuigdes cobradas dos CondGminos sera
destacada a parcela destinada ao Fundo de Reserva.

Segdo lil - Do Fundo de Obras

Art. 81 - O Fundo de Obras ser constituido mediante pagamento de contribuiqéo}’;
fixada pela Assembléia Geral, por tempo determinado, para execugdo de novas

obras no CONDOMINIO, enquadradas como Despesas Extraordinarias, previamente’
aprovadas.

Art. 62 - A realizagdo de obras com recursos do Fundo de Obras, depende:

I. Se voluptudrias, de voto de /3 (dois tergos) dos Condéminos presentes em
Assembléia;

Il. Se uteis, deivoto da maioria dos Condéminos presentes em Assembléia. ‘i

!
§1° As obras ou reparagdes necessarias podem ser feitas,
independentemente de autorizagdo, pelo Sindico, ou, em caso de omissdo ou
impedimento désse, por qualquer Condémino.

§2° Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em
despesa excesftsiva (superior a cem taxas de condominio), determinada sua
realizagdo, o Sindico ou o Cond8mino que tomou a iniciativa, dara ciéncia a
Assembléia Geral, que devera ser convocada imediatamente.

§ 3° Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que importarem

em despesa excessiva (superior a cem taxas de condominio), somente
podero ser efétuadas apés autorizagéio da Assembléia Geral, especiaimente

o
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convocada pelo Sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento desse, por
qualquer Condémino.

§4° O Conddémino que executar obras ou reparos necessarios seré
reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituigdo das

que fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de mteresse
comum.

CAPITULO IX - DAS PENALIDADES E RECURSOS

Segdo | - Penalidades

Art. 63 - InfragGes a dispositivos legais, previstas neste Estatuto ou no Regulamento
Interno sujeitardo o infrator a multa, imposta e cobrada pelo Sindico, que podera ser
no valor minimo de uma e méaximo de dez contribuigSes do més da notificagéo.

I. A imposigéo de multa sera precedida de notificagdo, pela qual sera dado
prazo para sanar a irregularidade, se for o caso.

Il. O ndo pagamento da multa no prazo de 30 (trinta) dias de sua comunicagéo
sujeitara o infrator aos acréscimos previstos no Art. 52 deste Estatuto e de
cobranga por via extrajudicial ou judicialmente.

Art. 64 - O Condbmmo é responsavel solidario e pessoal pela infragdo cometida por,
seus Dependentes, Empregados, Prestadores de Servigos ou Convidados. |
Art. 65 - As mfragoes a este Estatuto e ao Regulamento Interno também seréo1
penalizadas com as seguintes medidas:

I. Corte no fornecimento de agua;

Il. Proibigdo da entrada de material de construgéo para obra;

. Agéo Judicial. :
§1° A penalidade prevista no inciso | devera ser precedida de notifi caqéoi
extrajudicial e inadimpléncia de no minimo trés Taxas de Condomimo,
consecutivas ou ndo, por Unidade Autdnoma.

§2° Caso um Condémino seja proprietario de mais de uma Unidade
Autdnoma, a ipenalidade prevista no inciso | sera aplicada de .forma
individualizada, exceto quando elas tenham um unico ponto de formecimento
de agua.

Art. 66 — Os casos omissos, as reincidéncias e as infragdes de efeito permanente ou
continuado, quando; ndo atendidas, serdo avaliadas pela Administragdo do
Condominio, que poderd renovar a imposigdo da multa se necessario, em
decorréncia da inobservancia deste Estatuto e do Regulamento Interno.
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Segdo Il - Recursos

Art. 67 — Do ato imbositivo de penalidade cabe:

1. Apresentégao de defesa e pedido de reconsideragdo ao Sindico, no prézo

de 10 (dez) dias contados da data de recebimento da adverténcia ou
multa;

Il. Recurso voluntario ao Conselho de Administragdo, no prazo de 10 (dez)

dias oont?do da data em que o Condémino tiver ciéncia do indeferimento
do pedido de reconsiderag&o.

Art. 68 — Do ato do Sindico caberd recurso a Assémbléia Geral, sempre que
qualquer Cond6mino julgar seus direitos prejudicados.

CAPITULO X - DA CONSTRUGAO DE EDIFICAGAO

Art. 69 -~ Antes de|iniciar qualquer tipo de obra o Condémino devera informar a
Administragdo do Condominio e obter autorizagdo para a sua execugao.

Art. 70 - A taxa de ocupagdo/construgdo de Unidade Autdnoma seré de no maximo
50% (cinqlienta por cento) de sua area e limitada a no maximo 2 (dois) pavimentos,
considerando o nivel médio de elevagéo da rua.

Art. 71 - Para as construges deveréo ser observados os seguintes recuos:

. Frente, minimo de 6 metros;
Il. Laterais, minii‘no de 3 metros das duas divisas;

Ill. Fundos, minimo de 3 metros.

Art. 72 - As fachadas deverdo apresentar um aspecto harmonioso em toda &
construgéio, incluindo-se na exigéncia as fachadas laterais e os fundos, ficando
vedada a utilizagio de telhas de fibra de cimento (amlanto), metélicas e similares,
para a moradia principal, do caseiro ou quaisquer outras construgdes.

Art. 73 - Fica vedada a construgsio de casas do tipo popular, pau-a-pique, barracos e
similares, sendo que poder&o ser construidas casas de madeira desde que tenham

dimensbes, isolamento, acabamento e aparéncia compativeis com os padrées de
casas de alvenaria.

Art. 74 — Nao sera permitida a construgdo de muros divisérios de alvenaria, pré-
moldados ou concreto armado, devendo ser usados mourdes do tipo dormentes,
eucaliptos imunizados, telas e cerca viva, ressalvados os muros de arrimo
estritamente necessarios 4 conteng&o do terreno.
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At. 75-0 Conddmino ndo podera fechar a saida de agua da lagoa ou pluvial que
porventura passan‘w dentro da sua area. |

Paragrafo Unico - Caso isso acontega, sera responsabilizado pelos danos que vier a
acontecer nas vias e servidGes, em virtude do fechamento da saida das aguas
pluviais, além das penalidades previstas neste Estatuto.

CAPITULO XI - DO REGULAMENTO INTERNO

Art. 76 - Outras mdténas necessarias que visem assegurar a harmonia, tranqunhdade

e a seguranga ho uso e gozo do CONDOMINIO, serfo disciplinadas no
Regulamento interno.

Art. 77 - Dispora o Regulamento Interno, dentre outros, sobre os seguintes assuntos:
. Demais riormas de construgdo e mah’Utenqéo de edificagbes;

Il. Acesso ao CONDOMINIO por parte de Convidados, Prestadores de
Servigos @ Empregados;

Ill. Uso das Areas Comuns, especificamente aquelas destinadas ao lazer;

IV. Condug&o e criagdo de animais;

V. Regras que garantam a higiene e o conforto das pessoas.

VI. Regulaméntagéo do consumo de agua.
CAPITULO XIi - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 78 -0 presenteiEstatuto o qual se sujeita todo ocupante, ainda que eventual, de
Unidades Autdnomas ou qualquer de suas partes, obriga a todos os Conddminos,
seus sub-rogados e sucessores a titulo universal ou singular.

Art. 79 - No contrato de locagéo, comodato, cessdo e assemelhado, de Umdade
Auténoma, deversio 'ser especificadas as obrigagdes do locatario, comodatério ou

cessionario em geral para que se possa ser respeitado o presente Estatuto e 0
Regulamento Interno.

Art. 80 -A mstalagéd de estabelecimento comercial no CONDOMINIO dependera de

autorizagéio da Assembléia Geral, mediante voto da maioria dos Cond6minos
presentes.

I. A instalagdo dé estabelecimento comercial fica restrita ao espago destinado a
Area de Lazer.
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II. O valor da contribuicdo mensal a ser pago pelo estabelecimento comercnal
sera estabelecido pela Assembléia Geral, no momento da concess&o de!sua
autorizagéo de funcionamento, sendo resguardado o direito de modifi cé"lo a
qualquer témpo.

Att. 81 — E vedado o ingresso no CONDOMINIO de qualquer pessoa, Condémino ou
néo, por qualquer ‘acesso sendo pela portaria.
!

Art. 82 - Este Estatuto pode ser reformado, no todo ou em parte, com voto de z/3
(dois tergos) dos éondbminos presentes, com direito a voto, em Assembléia, salvo'a
mudanca de destinagdo do CONDOMINIO que depende da unanimidade éios
Condéminos, devéndo constar no edital de convocagdo o assunto: “Reforma 'de
Estatuto do Condomfmo Rural Village de Juatuba".

Art. 83 — Os casos omissos serdo resolvidos pela Assembleia Geral, ouvido§ )
Sindico e os Conselhos. |

Art. 84 - Fica eleito o foro da comarca de Belo Horizonte/MG para solugéo de
eventuais pendénci’as relativas a aplicagdo deste Estatuto.

Art. 85 - Este Estatuto entra em vigor na data de sua aprovagéo e registro no 6rgéo
competente, revogando-se o Estatuto do Condominio Rural Village de Juatuba de 1°
de setembro de 2003.

BELO HORIZONTEE 22 DE NOVEMBRO DE 2008.
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ANEXO | - PROJETO DE DESMEMBRAMENTO DA AREA DO CONDOM(NIO
~ RURAL VILLAGE DE JUATUBA

NOME M. DULO/ CHACARA RESERVA PRESERVAGAO || AREADE
AREA TOTAL (M°) [ \DENTIFICAGAO | TAMANHO-M" | (M3 PERMANENTE (M?) ‘benvmm (MY
LD 1A 2.58561| 4.370,07 ~ 2053054
e B 5.511.00 - - i
1C 2.511,90 -
1D 2.511,00 -
iE 2.511,00 -
1F 2.511,00 - .
S 1G 2.511,00 - L
i 2A 2.511,00] 5.115,15 - 20.058,41
20.058,41 M? 2B 2.511,00 - .
2C 2.511,00 -
2D 2.644,89 -
2E 2.638,00 -
oF 2.551,20 -
el 2G 2.551,30 -
Y i 3A _2.552,10| 5.882,78 = 52.528.60
22.528,60/M? 3B 2.552,10 =
: | 3G 2.552,10 -
3D 2.552,10 - i
3E 2.552,10 ‘ - A
3F 2.552,10 - -
3G 2.552,10] - |
— 3H 2.511,89 s 4 |
PO 4A 2.870,90 - 24.913,93
Biprrein! 4B 5.501,58 - :
' 4C 2.501,58 p-
4D 2.501,58 - )
4E 2.501,58 -
4F 2.501,58 = !
4G 2.501,58 =
4H 2.501,58 - |
4l 2.501,58 -

ARQUIVAMENTO-

A TR
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oﬂ

NOME MODULO CHACARA RESERVA | PRESEAVAGAD | . AREADE
ARESDL?;A‘:.SM) TDENTIFIGAGAO | TAMANHO-M? (M) PERMANENTE (M%) | SERVIDAO (")
M ) 05 - 5A 2.501,58 -- -- '26.365,52
Bapheraguip 58 2.601,69] - -
' 5C 2.501,58 walll -
5D 2.501,58) = -- --
S5E 2.501,58|. - -
5F 2.512,36 -- -
5G .2.516,15 - --
5H 2.613,16 -- -- ‘
S 8". 5l 2.617,39 -- -- il
08 - 6A 2.624.,40 - .- 27.532,69
i Py 6B 2.611,13] - -
- 6C 2:618,03 -- --
6D 2.604,64 -- -
6E 2.604,64 -- --
&F 2.618,12 = -
6G_ | 2.624,90 - -
6H 2.631,69] - -
6l 2.630,20] - | -
— 6J | 265029 - -
DULO 07 - . -
BARAL 7A 2.553,92 21 .688,58
o oS A 7B 2.605,00] - -
7C 2.605,00 - -
7D 2.605,00 - --
7E 2.605,00 - m-
7F 2,605,00 e -
7G 2.503,22 - = 1
MODUL% 08 - 8A 2.520,41 - - 26.248,92
o8 oan 03 WA 8B 251241 - -
8C 2.506,86 == -
8D 2.505,83 - -
8E 2.505,99 - -
8F 2.515,01 - -
8G 2521,90] - - i
8H 2.512,76] - -
L 8l 2.516,04| - S
MODULO 09 — oA 2.623,72 -- 8.537,14| 22i847,58
22.647.50 M 9B 2.623,72] - %i
9C 2.623,72 --
9D - 2.623,72 -
9E 2.623,72 --
S9F 2.705,28 --
9G 2.782,76 --
M 2.75G6,25 -

22\

= \e&
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NOME MODULO7

[ AREADE

mﬁm | RESERVA | PRESEAVAGAG _
AREA TOTAL (M%) [15 CAGAO | TAMANFO-W® M) PERMANENTE (M%) |/ SERVIDAO (4?)
MODULO 10 - 10A 3.662,28 -- 6.472,83|. 23.851,50
o L 108 2562,74] -
10C 2.597,15 -
10D 2.669,16 -
10E 2.669,16 -
10F 2.649,89 -
10G . 2.639,49 -

: .__10H 2.628,98 -
Mwﬁggk%éa-,. 1A 5.428,71 - 8.215,51| " 25.276,29
265.276.29 MY 118 2.508,70 -

11C 2.597,02 - |
11D 2.517,67 - .
11E 2.638,89 - y
11F 2.501,47 - !
11G 2.620,43 - ‘

- 11H 2.769,21 —~ |
MOMDgggg?- 12A 2.771,02 - 6.864,50( 26.481,19
28.421,19 M? 128 2.716,37| -

| 12C 2.570,62 -

12D 2.602,25 -

12E 2.758,36 - k
12F 2.912,87 -
12G 2.829,11 - ;

| 12H 2.602,02 -

. 121 . 3.627,25 - |
MODULO 13- 13A 2.500,72 - - " 25.275,71
SERRIEIA 13B 2.600,88| - - |

13C 2.578,99 - -
13D 2.571,27 - -
13E 2.551,30 - -
13F 2.579,05 - -
13G 2.572,21 - - )
13H 2.576,06 -- - |

-- 13 2.679,02 - - 5
MODULO 14'- 14A 2.573,00 - - 281335,99
commen | 14B 257683 -- = i

| 14C 2.569,85 - - |
14D 2.636,40 - -
14E 2.627,00 - -
14F 2.634,55 - -
14G 2.500,70 - -
14H 2.500,70 - --
141 2.500,70 - -
= 2.500,70 - -
)

) "s\
=~ \»s
4 RTD ?



o0t RE PRESERVAGAC | || 'AREADE |
X‘SE"RET“A I"xllflfnon’l) Flﬂ%”é%mﬂ- HE?MEJ; YA | pEntaNEIoE M) gm\'},%’}‘ofa‘,}
MGDULO15- 15A 2.500.70 - - e B
BRAUNAS 500, 882,5
26.882,51 M? 15B 2.500,70 - -
15C 2.500,70 - =
15D 2.500,70 - -
15E ~2.500,70 - =
15F 2.500,70 = =
15G .2.500,70 - -
15H 2.500,70 - -
. e 151 ._2.500,70 - - .
e 15J 2.503,09] - - :
Nooeon. | |—16A 251819 - = 26.858,66
26.858,68 M? - 16B - 2.516,02 - -
16C 2,500,20 - -
16D 2.500,20 ” = b
16E 2.500,20 - = !
16F | 2.500,20 - =
16G 2.500,20 - =
16H 2.500,20 - -
16l 2.500,20 - -
' - 16J 2.500,20 - =
MGDULO 7= 17A 2.500,20| 9.661,55 - 26.933,55
ggfyag}ggw 17B 2.500,20 ; = |
’ 17C 2.500,20 7 -
17D 2.500,20| - .
17E 2.500,20 - |
17F 2.500,20 - |
17G 2.500,20 - )
17H 2.500,20 - |
171 2.500,20 =
R 17J 3.167,00 = -
MODULO 75 18A 3.784,26| 11.636,75 - 27.415,70
;?213%8&'5 188 3.000,00 - ;
18C 3.000,00 -
18D 3.000,00 =
18E 3.000,00 =
__18F 3.000,00 =
~_18G 3.000,00 -
18H 3.972,28 =
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NOME MODULO / CHAGARA RESEAVA | PRESERVAGAO | AREADE
AREA TOTAL (1?) TOENTIFICAGAG | TAMANHO-W | (M) PERMANENTE (M) | SERVIDAO (M)
Mﬁc%'b%xf 19A 4.058,58 - 14.811,63| 25.356,70
2535670M2| " 198 3-280,01 - .
19C 3.075,19 --
19D 3.075,19 -- ,
19E 2.647,07 -- !
19F 2.607,30 - ]
19G 2.501,34 -
i [=1oH 2.653,58 - ‘ !
MG&JNLS&O.-; 20A 2.747,58 - 11.875,55| 23.048,57
23.048,57 M° 20B 2.587,03 --
, 20C 2.544.04 -
20D 2.578,34 --
20E - 2.500,60{ - --
20F 3.107,35 -
20G 3.148,25
|- _20H | 259508 - s
Wﬁl -T1__21A 2.504,14| 7.570,92 25.208,50
25.20850M | 21B 2.500,00 -
21C - 2.500,00
21D 2.500,00 ‘
21E 2.500,00 i i
21F 2.500,00 . s
21G ~2.930,07 '
21H 2.779,00
211 2.516,71
MoDULO22- | JEQUITIBA | 42.235,00] 12.695,00 7.041,00 -
_MODULO | [AGOA | 32.985,58 = 6.969,19]  1.086,26
RESERVA 0T | - 52,956,70| 42.027,70| . 10.929,00] ~ " -
| RESERVA02 - - 29.818,08]| 29.818,08 — P
RESERVA03A-B | 21.899,00] 21.899,00 - L=
701:;°5Ta‘:Loo o= - 1 50.678,00 81.716,25| 47.1 6.1 123

OBSERVACAO:
As éreas de researva dos m6dulos 05, 08, 08 09, 10, 11,12, 13,17 e 18 eslaoina
reserva 01, -

R As 4reas de reserva dos médulos 14, 15, 16, 19, 20 e 21 estdo na reserva 02.! -
> As dreas de reserva dos médulos 04 e 07 estio na reserva 03A

A area de resefva do médulo LAGOA esté reserva 03B

m Anauvam 2 "Te A drea de resefva do médulo 22 esté na reserva 05.

2° RTD - BH
2° Oficic de Reglstro de Titulos e Documentos
Rua Guajajaras, 197 - Centro - Telefone: 3224-1788

ANEXO - Esie anaxo, constituido
de [o%) laudas, acha-se vinculado

ao reqistro prot, / micr, sob o numero d
9_1 3. 79en, 237 1/ 200_% ﬁ\{‘(\\[ Mﬁ




